DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL — DELIB 2025/21
Du 24 juin 2025

Date de la convocation: Date d’affichage : Nombre de conseillers

19 juin 2025 19 juin 2025 En exercice : 19
Présents : 13
Pouvoirs : 2

L'an deux mille vingt-cing, le vingt — quatre juin, le Conseil Municipal diment convoqué, s'est
réuni sous la présidence de Monsieur Didier ALBAN, Maire,

Présents : Mesdames Nadine SAVIN; Muriel MUNCK; Sylvie PERMEZEL ; Iréne
CHINOUNE ; Chantal LESPINASSE ; Nicole PARDON et Messieurs Didier ALBAN ;
Emmanuel GENIQUET : Gilles LEMOINE ; Cédric FIEF ; Fabien FRECON ; Christophe
MOYNE et Philip RAVIX

Excusé : Madame Nathalie PINTO (pouvoir donné a Madame Nadine SAVIN) et Monsieur
Lionel DESFARGES (pouvoir donnée a Monsieur Didier ALBAN)

Absents : Mesdames Isabelle PILLARD ; Alizée BRUNET et Clémentine BOREL et
Monsieur Grégory GIRONES

Secrétaire de Séance : Monsieur Gilles Lemoine
Secrétaire Générale de Mairie : Madame Audrey OPITZ assiste au Conseil Municipal en
application de I'article L 2121-15 du CGCT.

OBJET : Arrét du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) - Bilan de
concertation

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L151-4 et suivants, R151-1 et
suivants,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 octobre 2004 approuvant le Plan
Local d'Urbanisme

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 20 décembre 2007 approuvant la
modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 8 janvier 2013 approuvant la
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme

Vu la délibération du 7 mars 2023 mettant en révision le Plan Local d'Urbanisme et
définissant les objectifs et modalités de la concertation

Vu la délibération du 20 juin 2023, prenant acte du débat sur les orientations génerales
du projet d’'aménagement et de développement durables,

Vu la phase de concertation menée en mairie, du 7 mars 2023 jusqu’a ce jour,

Vu le projet de révision du plan local d'urbanisme,

Considérant qu'avant d'arréter le PLU, il convient de tirer le bilan de la concertation
réalisée toute au long de la procédure d'élaboration du PLU ;
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Monsieur Emmanuel GENIQUET, 1°" Adjoint délégué a I’'Urbanisme, rappelle les
objectifs de la révision générale du PLU :
- Limiter le developpement de I'habitat afin de maintenir un esprit villageois ;
- Préserver une trame verte ainsi qu'une trame bleue, avec la préservation des
arbres et parcs ;
- Maintenir et mettre en valeur le patrimoine local avec des domaines, fermes et
batisses de caractére ;
- Maintenir et développer les commerces et services de proximité et les équipements
du bourg
- Diversifier I'habitat et realiser des opérations d’habitat qualitative en coeur de
bourg ;
- Maintenir et développer I'économie locale en général ;
- Limiter la consommation d'espace en lien avec les dispositions réglementaires
- S'inscrire au sein de la transition énergétique ;
- Limiter les risques et nuisances pour 'amélioration de la santé des habitants.

Modalités de concertation et bilan

Conformément a l'articles L 103-6 et R 153-3 du code de l'urbanisme, le bilan de la
concertation doit étre tiré a I'arrét du projet de PLU, Cette concertation s'est déroulée
conformément aux modalités fixées par la délibération du conseil municipal du 7 mars
2023 portant prescription de I'élaboration du PLU. Les modalités de la concertation ont
été définies par délibération du Conseil Municipal du 7 mars 2023 :

- Mise a disposition du public en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture du
secrétariat, d’'un registre de concertation ol pourront étre consignées des
observations sur l'interét genéral du projet communal ;

- Mise a disposition du public en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture du
secrétariat, de documents d'étude, tels que le porter & connaissance de I'Etat, le
diagnostic de territoire, la PADD, ainsi que sur le site internet de la mairie ;

- Animation d'une réunion publiqgue de concertation pour présenter le projet
communal, pendant laquelle les habitants pourront s'exprimer.

Dés le début des études, la commune a mis a disposition du public en mairie un
registre de concertation.

Tout au long du processus, un registre destiné aux observations a été mis a la disposition
du public, en mairie aux heures et jours habituels d'ouverture. Aucune remarque écrite a
ete formulée dans le registre de concertation

Une concertation avec la profession agricole

Une concertation a été organisée avec la profession agricole lors d'une réunion le 19
décembre 2022, afin d'expliciter et de recueillir les informations et souhaits des
agriculteurs sur la commune de Sainte-Euphémie. L'objectif était d'intégrer les projets de
developpement des agriculteurs.
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Deux réunions publiques se sont tenues sur la commune de Ste Euphémie :

“ P s G e | Annonce d'une réunion publique sur la page
: facebook de la commune

Réunion publigue : revision du PLU
Publiée le 19 novembre 2024 : commune de Sainte Euphémie

| Réunion publique

e - N 1 R ——

Le 13 octobre 2023 une réunion publique d’'information et de concertation a permis de
présenter le contexte de révision du PLU, les enjeux issus du diagnostic de territoire et le
projet communal. Elle a accueilli une quarantaine de personnes. Des échanges ont permis
d’'aborder les thémes suivants :

Un participant fait remarquer que la commune est contrainte par la loi sur le Zero
Artificialisation Nette mais M. Wauquiez vient d’annoncer qu’il ne le mettra pas en ceuvre,
pourquoi est-ce que cela guide la réflexion - Le bureau d’études répond que la mise en
ceuvre de la loi se fera en tout état de cause. Les Régions ont la prerogative de pouvoir
travailler les enveloppes fonciéres allouées a leur territoire en tenant compte des
particularités du territoire. Si cette étape n'est pas faite, cela signifie que tous les Scot de
la Région devront appliquer une diminution de 50% de leur consommation fonciere.

Une personne fait remarquer qu'il n’y a pas de circuits de randonnée prés de la Tour du
Boujard. - Monsieur le maire explique que les chemins sont bien utilisables. lls sont
enherbés et le balisage n’est pas encore en place. Cependant ils sont ouverts et peuvent
étre empruntés.

Une personne intervient concernant le ruisseau de la Mouturiére. Il n’y a pratiquement
pas d’eau el les moustiques se développent. Il faudrait un entretien régulier des abords
du cours d’eau. - Les élus rappellent que I'entretien des bords de cours d’'eau doit étre fait
par les riverains, le long de leur propriété.

Un participant explique qu'il existe déja un chemin pietonnier en direction de Misérieux. -
Monsieur le maire explique que cette liaison n'est pas utilisable aujourd’hui notamment
parce qu’un agriculteur ne souhaite pas le voir utilisé comme chemin de promenade.

Un habitant alerte sur les incidences de la densification. Rue du Roussillon 7 logements
ont étaient créés ce qui implique au moins 14 véhicules dans un secteur ou cela pose des
problémes. - Les élus expliquent que le réglement du PLU actuel sera revu. Aujourd’hui il
est demandé deux places de stationnement par logement. On s'apercoit que les garages
ne restent garage que peu de temps, quand ils ne sont pas transformés de fagon plus ou
moins officielle, en piéce habitable. La conséquence est le stationnement des véhicules
le long des voies. La révision du PLU sera I'occasion de retravailler cet aspect.

Une personne fait remarquer que le risque inondation n'est pas pris en compte. - Le

bureau d'études rappelle que la commune fait I'objet d'un plagede préventicndu risque
inondation. A ce titre il y a un zonage et un réglement fixant24 SEoHSHEELRE dans le
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bourg. Ce plan de prévention s’applique sur le territoire avant méme le PLU. Le réglement
prévaut sur les régles du PLU. Bien entendu la zone rouge du plan de prévention est
inconstructible et le sera également dans le PLU.

Une personne demande plus de places a 'ancien cimetiere. -Monsieur le maire explique
qu'un nouveau cimetiére a été creé car I'ancien se trouve dans le bourg et qu'il n'y a pas
de possibilité d'extension sur le site actuel. Les accés et le stationnement ne sont pas
adaptés lors des enterrements.

Une personne demande pour qu’elle raison il n'est pas imposé d’éloigner d’avantage les
maisons les unes des autres. - Le bureau d'études explique que 'ensemble des textes de
lois vont dans le sens d'une densification des zones baties. Il s’agit de mettre plus de
logements sur un méme espace de maniére a diminuer la consommation d’espaces
naturels et agricoles. Méme si beaucoup de personnes aspirent a une maison avec
jardins, cela implique de reflechir a de nouvelles formes baties. Effectivement augmenter
le nombre de maisons individuelles sur un méme espace conduit & un cadre de vie qui
n'est pas celui que les personnes attendent. Il est parfois préférable de créer une petite
opération de logements sur une parcelle un peu plus grande afin que I'environnement
bénéficie a tous.

Les élus expliquent qu'il s'agit d’'une partie importante du travail dans le cadre de cette
révision de PLU. Les divisions de parcelles déja baties sont un phénomene constaté et
difficilement maitrisable. C'est la raison pour laquelle un réglement sera travaillé de
maniére a eviter les divisions successives de parcelles aboutissant a de toutes petites
parcelles, sans espaces verts et sans stationnement.

Une personne fait remarquer qu’a force de limiter les constructions il y a un risque d’avoir
une commune de retraités. - Les élus expliquent qu'il y a un turn-over depuis toujours.
Les personnes les plus agées vendent leur habitation et de plus jeunes achétent. La
problématique est plutét de permettre a de jeunes ménages de s'installer. Aujourd’hui les
prix du marché sont tels, qu'ils excluent les jeunes. C'est la raison pour laquelle la
collectivité reflechit a une opération d'habitat offrant des logements diversifies pouvant
repondre a d'autres besoins et d’autres publics.

Une question est posée sur les commerces que la commune souhaite créer, et que
deviennent les commerces actuels ? - Les élus répondent qu'il est compliqué de savoir
quel type de commerces sera intéressé. Cela peut également étre des activités libérales
liées a la santé par exemple. Il ne s'agit pas de concurrencer les commerces actuels mais
bien de compléter I'offre. Cela répond a un besoin des habitants et le passage est
particulierement important, ce qui est important pour la pérennité d'une activité
commerciale. Cela suppose également de prévoir du stationnement.

La seconde réunion publique s’est tenue le 29
novembre 2024. Elle a accueilli plus de 50
personnes.

Les remarques ont été les suivantes :

Vous prévoyez des liaisons piétonnes mais cela
passe sur des terrains privés. - |l est précisé qu'il |
s'agit parfois d'élargir légerement la voirie pour créer N .
des aménagements de sécurité pour les piétons. La plupart des emplacements réservés

qu’il est prévu de mettre en place dans le PLU révisé étaient déjFExistanisdansle.BLU
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Qu’est-ce que vous entendez par « dent creuse » ? - |l est expliqué qu'il s'agit de parcelles
ou ensemble de parcelles non bétis, localisés a I'intérieur d'une enveloppe urbaine. Cela
signifie que ces « dents creuses » sont généralement entourées de parcelles baties.

Est-ce que vous allez réaliser une liaison modes doux avec les Bruyeres ? et pour le
Bady ? — la sécurisation des déplacements piétonniers se fait petit a petit entre le Bady et
le bourg. Pour le quartier des Bruyeéres c'est beaucoup plus compliqué. Il s'agit d'une route
départementale particulierement fréquentée qui nécessiterait des aménagements
importants impliquant le conseil departemental.

Est-ce que la route de Toussieux va étre aménagée en direction du college ?
Les élus expliquent que des trottoirs ont déja été aménagés au quartier des Bruyeres et
que cette action va se poursuivre.

Une personne fait remarquer que le traitement de la problématique des mobilités est trop
faible. Il n’y a rien sur les déplacements a vélo

Monsieur le maire explique que des aménagements ont été fait sur le chemin du Plumeret
et que la communauté de communes travaille sur les itinéraires vélo.

Comment cela va se passer avec la construction de I'lntermarché sur la commune de
Frans ?

Il est précisé qu'un aménagement est prévu sur la RD 904 pour permettre une entrée
securisée vers ['Intermarché. Le chemin du Plumeret est aujourd’hui & sens unique. Des
aménagements modes doux sont prévus sur la commune de Frans. Cela ne va pas
changer le choses pou les habitants de Sainte-Euphémie en termes de circulation.

Est-ce que le reglement va changer, par exemple en ce qui concerne le stationnement
demandé ?

Monsieur le maire explique qu'il sera toujours demande 2 place de stationnement par
logement. La différence est que le réeglement demandera deux places de stationnement
extérieur. Les garages fermés perdent trés rapidement leur usage initial voir servent a
agrandir les logements. L'objectif est que cela ne déplace pas le stationnement des
vehicules sur 'espace public.

Information

Les documents sur PLU ont été mis a disposition avec le registre de concertation en mairie
aux jours et horaires d'ouverture de la mairie. Entre 2022 et 2025, une information sur
'avancement du PLU a éeté réalisée régulierement.
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Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est le document
communal servant de support i l'aménagement de
notre e Il sert égal t 3 réglementer les
constructions et les dispositions des constructions
entee alles

Notre PLU dace de 2004 et a été modifié deux fois en
2007 er 1013

Le SCOT (Schéma de Coherence Territoral) a éré
reviss ot approuveé en acte 2020

Nous devons done mettee notre PLU en conformité
avec le SCOT e les différents textes relanfs i 'ucba-
aisme wrervenus depuss 'enteée en vigueur de notre
PLU

Ls conseil muniespal a done lancé la procédure de
révmion du PLU

Le cabinetr Réalitd bureau d'érude a éré retenu pour
nous accomy dans cette dé he

La réunion de lancament s'ast tenue le 15 juin 2022
Ella a permus de déifinie lo rdle de chacun ot de peé-
senter la démarche de cere révision.

La premuére érape a consusté en une dtude snviconne
mentale Catte stude ast oblizacoire. Elle permetle re
censement des points forts de notre environnement,

commune afin de leur presencer cette stude ez d'autre
parten janvier 2013, une réunion avec las partenaires
publics associés (Chambres consulases, Disection
Dégarcementale des Terratowres, le SCOT, la Com-
munauts de Communes CCDSV atc

A la swiee nous elaborerons notre PADD (Projer
d'Aménagement et de Dévelogpement Durable)

Le cotc de la révision du PLU escde 45 060 € TTC

Nous avons obtenu une subvennion de UErar pourun
montant de 20 642 € er du Département de l'Ain
pour un monmant de 2 131 €, sour un coilt a la charge
de la commune da 22 28T ETTC

Lalos ZAN et ses conséquences

La lot climac et rémlience comporte un disposinf die
ZAN pour Zéro Arnficialsanon Netre Ce dusposiaf
vise & arréter de consommer du rerrasn agncols ou
naturel

Nous detrons, sur la péniode 2021 - 2031, artifictaliser
50 % de surface par fAPPOLT A c& quE NOUS AVONS Arte
ficialiser sur la pencde 2011 - 1021

Par ailleurs, 1l faur déa tenur compte des dassiers vali-
dés en 2001 e 2022

Dés lots, pour nowe commune cela condwe szlon

caux que norre amé dosr impé ar
conssrver (zone humide, couloir végétalise e )

Le rapport préliminaire a ét¢ rendu le 6 octabre
2022 Tlest riche d'enseignement sur la connaissance
de notre ¢ er de son p anvironne
mental

Deux réunions sont a venur, d une part en décembre,
une ré avec les L exploitant sur la

Une question sur votre logement : des juristes
vous informent gratuitement !

L'ADIL de I'Ain, Agence dépastementals d'in-
formanion sur le log , A pour ion de
délivrer granu 1
fin " ot

jusidiques,
et U'habitac.

&

sur le log

Chaque année, IADIL de 'Ain délivre aupres
d'un public vané (propriétaires occupants ou
ballsues/ | / collectzds ac acteurs du
logement), plus de 13 500 conseils.

Pour consulter I'ADIL, vous pouve: prendre
contact avec nos services au O4.74.21.82.77,

las p ébauches d'une part a ne pas ouvnr de
nouveau terrain a la construcnion ar d'auces parr a
envisages des declassements de terraun de la zone U
ou AU entzone Aou N

La procedure préveit une concertation avec les haby
tants de la commune.

Emmanuel GENIQUET
1oz Adssant chargd de Darbanume

nous adresser un mail adil@adil0l fr, ou prendse
rendesvous aupres de notre uisge ot d= nos per
manences ds proximuts.

Les services de UADIL sont ouverts sans inter
ruption du lundi au jeudi de 9 4 I8 H ec le
vendredide 94 I7TH.

M ADILdelAI
M rue du Génézal Delestraint,
01 009 Bourg en Bresse
Agwce Dopermersee 1ol : OLTA21.00.77
alormation  Mail: adil@edilofr

SRLIAEMERT gie internet : adil0l.org

La Gazette
décembre 2022

Reévision du Plan Local d’'Urbanisme

La Gazette
décembre 2023

La Révision du PLU poursuite son chemin.

Le PADD (Projet c]’Amenagemenr et de Développe-
ment Durable), document essentiel de la révision,
détermine les grandes orientations d'aménagement
du territoire pour les années a venir, 2 partiv des
enjeux identifiés au sein du diagnestic. 1l expose
le projet d'urbanisme et definit les orientations
générales d'aménagement, d'urbanisme, d'¢quipe-
ment, de protection des espaces et de préservation
ou de remise en bon état des continuités écologicues.

Ce PADD a ére présente aux personnes publiques
associces (Direction Départementale des Territoires,
Chambre d'agriculture, Communauté de commune,
SCOT etc.).

Ces instances n'ont pas fait de remarques particu-
lieres sur le projet et les objectifs que la commune
s'est fixée.

A la suite, le conseil municipal du 20 juin 2013 a
approuvé le PADD.
Cette étape est importante car elle permet a la
commune C[f‘.’ 'Pl'OﬂDI.\Ct'l' dcs SUTSIS A statuer sur dCS
projers dont la nature serait contraire aux objectifs
fixés dans ce PADD.

Eafin, le PADD a écé présenté aux habitants de la
commune lors d'une réunion publique le 13 octobre
2023.

L'érape suivante est la détermination des zones et la
définition du réglement pour chaque zone.

Nous vous tiendrons informé de la suite de cette

révision.

Emmanuel GENIQUET

ler Adjoint charge de l'urbanisme
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oo - < La Gazette
La révision du PLU ou en décembre 2024

sommes-nous ?

La revinien gu PLU Pl Lacil dUrbamome) peegrene  dé fagon 3 harmoniser les fagades et 3 lutter contre
conformément Ju calendrier prévu le réchaufement chimangue

Aprés Lapprobaton du PADD le 20/06/2023 par  Une réumson de presentation des nouvelles orienta-
le conserl pal. Ia arh s'e3t  nons §est tenue le 39 novembre 2024

mmpliques avec le cabinet d'étude 3 définur les zones

et rediger la reglementation applicable 3 chaque Bescnmu nous entrons dans la phase purement

zone anve nvec la du projec de
nome PLU aux personnes publiques 1a Direction
Plusieurs erientarions ont éte décudées Départementale des Terrtoires, la chambre d'agr-

Lapplicanon d'un coefficient dloccupanion  culture, le departement, 1a CCDSV et les communes
des sels (CES) qui permettra de contenir la densifi- JOUXTANT NOTe terTitomwes:
canon Puis viendra le temps de 'enquére publique oi les
Linstauranon d'un cosfficient de plene proprietures et les habiants pourront consulter
serre visant 3 hmiter 'mypermeéabilisation des sols  tous les documents et donner leur 3vis
et uns lutter contre les inondations en évitant de
rejeter toute I'eau pluviale dans le resean
L ouverture 3 des construction avec toiture

Terrasse Emmanstl GENIQUET
Defimition d'un nuancier de couleurs claires ser Adjsant charge de Viurhanume
[jO=c 00 en est la procédure de révision du PLU ?
PP
g e s et e ¥ e e et
no i
AP g T S D
mgmmmq -mmm T el riomem,
' TOnags. regemant, pat foation dey i [ | e

Lettre d'information
n°7 de mai 2025

N DR S DT ANERIE T 8 tart 3T TS FAATTE Ut oryest if ritierent Heot s e resgent 4 s
fimwsars o mandat

Niun et digagd ¢f J0IE Uhe doargre o phn do FTOOED O Cein Gnl nivedi s dlewd dut i3t ulte 4 et
I BnATEtE Cumul de moue auane TOAC de piy de TRN00 € couant sy malade danotre
perunne

Dars yne seveds diliol qui rette 1y comphoute [stugbon niematone) | néis GUE rater pradent svee ore
llation g 8 tendancs § et B i el

vt cot et 125, nout JUrons (RS mne b Sreett T Fes Feuns ATerds Sans rane mandat wo idisied ot " J =
ST St o TN nOAre iCabe Vottre tPimformuativn N7 - M 2005

Glles LEMONE e i ot 4 o,
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Copie d’écran site internet de la commune
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Révision du PLU 2023 - 2025:

Document de la réunion pubique du 29/11/2024
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Délibération du Conseil Municipal
DEL 2023 12 Processus de Révision du PLU

Réunion publique sur le Plan Local dUrbeonisme

Réunion publigue : révision du PLU
Publi¢e (e 19 novembre 2024 : commune de Sainte Euphémie

Réunion publique

Réviseon du PLU de Sainte Luphimie
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En conclusion, la concertation réalisée pendant la procédure de la révision du document
d'urbanisme a respecté les modalités votées par le conseil municipal. Les dlfferentes
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Considérant que le projet de PLU est aujourd'hui achevé et qu'il peut faire I'objet des
consultations obligatoires ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré a I'unanimité décide de :

TIRER le bilan de la concertation ;

ARRETER le projet de PLU de la commune de Sainte-Euphémie tel qu'annexe a
la présente délibération ;

SOUMETTRE pour avis le projet de PLU aux personnes publiques associées
prévues aux articles L132-7 et L132-9 du code de l'urbanisme, aux communes
limitrophes ayant demandé a étre consultées, aux associations qui ont demandé a
étre consultées sur ce projet, a l'Autorité environnementale (MRAE), a la
commission départementale de protection des espaces naturels agricoles et
forestiers (CDPENAF), a l'institut national de l'origine de la qualité (INAO) et au
centre national de la propriété forestiere (CNPF), aux présidents d'associations qui
en auraient fait la demande ;

TENIR a la disposition du public le dossier du projet de PLU, tel qu'arrété par la
présente délibération ;

AUTORISER le maire a signer tous documents relatifs a cette procédure ;
AFFICHER la présente délibération en mairie de Sainte-Euphémie, pendant une
durée de 1 mois, conforméement a |'article R153-3 du code de |'urbanisme.

Fait et délibéré le 24 juin 2025
Pour copie conforme,

A Sainte Euphémie

Le 24 juin 2025

Le Maire,
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